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VARSINAINEN YHTIÖKOKOUS 1/2025 

KOKOUSKUTSU/ESITYSLISTA  

 

 
 

Aika  9.4.2025 kello 11:00 

Paikka  Porin YH-Asunnot Oy:n toimisto, Annankatu 8 

 

 

 

1. Kokouksen avaus, hallituksen puheenjohtaja Kirsi Sandberg 

 

2. Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri ja pöytäkirjantarkastajat 

 

3.  Todetaan läsnäolijat 

 

4.  Todetaan kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus 

 

5. Kokouksen työjärjestyksen hyväksyminen 

 

6. Käsitellään voimassa olevan yhtiöjärjestyksen 13 §:ssä mainitut asiat: 

 

6.1 Esitellään tilinpäätös 

 

6.2 Esitellään tilintarkastuskertomus 

 

6.3 Päätetään tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta 

 

6.4 Päätetään toimenpiteistä, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai 

tappio antaa aihetta (hallitus esittää, että osinkoa ei jaeta) 

 

6.5 Päätetään vastuuvapaudesta hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle 

 

6.6 Päätetään hallituksen jäsenten ja tilintarkastajien palkkioista 

 

6.7 Päätetään osakkeenomistajilta perittävän vastikkeen suuruus ja 

vahvistetaan talousarvio 

 

PÄÄTÖSESITYS: Hallitus esittää vuoden 2025 yhtiökokoukselle oheisen liitteen mukaisen 

talousarvion kokonaismäärältään 1.706.965 € vahvistamista ja täten vastikkeet 

ovat seuraavat: 

 

Osakkeet  

numerot  

hoitovastike  

€/osake/kk  

rahoitusvastike  

€/osake/kk  

Kohde  

1–5  381,78  1.152,37  Hyvinvointitila  

6–148  448,78  175,31  Yhtenäiskoulu  

149–182  410,90  493,79  Uimahalli  

183–200  809,57  0  Terveysasema  

 

6.8 Valitaan hallituksen jäsenet seuraavalle toimikaudelle 

 

Yhtiöjärjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu 5–9 jäsentä. 
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6.10 Valitaan tilintarkastaja 

 

Yhtiöjärjestyksen mukaan yhtiön tilintarkastaja on Keskuskauppakamarin tai 

kauppakamarin hyväksymä tilintarkastusyhteisö. Tilintarkastajan toimikausi 

jatkuu toistaiseksi. 

 

Pyydetään tilintarkastajaa lausunnossaan lausumaan myös vastuuvapauden 

myöntämisestä hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle. 

 

 

7. Lainanlyhennysrahaston kerryttäminen 

 

Hallitus esittää, että lainanlyhennysrahastoa kerrytetään enintään vuoden 

2025 lainanlyhennyksillä. 

 

 

8. Kokouksen päättäminen 

 

 

 

Pori 24.3.2025 

 

 

Meri-Porin Palvelukeskus Oy 

hallitus 































  

 
MERI-PORIN PALVELUKESKUS OY 
      
        
VUOSIKERTOMUS VUODELTA 2024 
 
Yhtiö omistaa Porissa Rieskalan kaupunginosassa korttelissa nro 8, tontilla nro 1, sijaitsevat koulurakennuk-
set, joiden katuosoite on Rieskalantie 8, sekä uimahallirakennuksen, jonka katuosoite on Mustalammentie 
14. Rakennukset käsittävät vuonna 1983 valmistuneen koulurakennus B:n (ent. lukio) ja liikuntatilan sekä 
vuonna 1985 valmistuneen (vuonna 2012 peruskorjatun) uimahallin (2.575 m2, 12.240 m3) sekä vuonna 1993 
valmistuneen koulurakennus A:n (ent. yläaste). Koulurakennus A:sta ja B:stä on ryhdytty syksyn 2015 jälkeen 
käyttämään nimitystä Meri-Porin yhtenäiskoulu ja siihen tehtiin vuonna 2018 käsityöluokan lisäys. 
Koulukompleksin kokonaistilavuus on 40.090 m3 ja bruttopinta-ala 8.655,5 m2. 
Vuonna 2022 peruskorjattiin hammashoitola ja entinen talonmiehen asunto-osa muutettiin terveydenhoita-
jan, kuraattorin, psykologin ja opinto-ohjaajan tiloiksi, jotka pääsääntöisesti ovat hyvinvointialueen käytössä. 
Tontti (47.263,8 m2) on vuokrattu Porin kaupungilta, josta on vuokra maksettu vuokrakauden 31.12.2041 
loppuun saakka. Lisäksi yhtiö omistaa Porissa Pihlavan kaupunginosassa, korttelissa 3, tontilla n:o 6 sijaitse-
van terveysaseman (935,5 m2, 3.420 m3), joka on valmistunut 1.2.2002 ja sijaitsee osoitteessa Päretie 2. Ter-
veysaseman tontti (3.956 m2) on vuokrattu Porin kaupungilta. 
 
Yhtiökokoukset 
 

Varsinainen yhtiökokous pidettiin 10.4.2024. Kokouksessa oli koko osakepääoma (200 osaketta) edus-
tettuna. Kokouksessa vahvistettiin tuloslaskelma ja tase vuodelta 2023. Hyväksyttiin esitys tuloksen kir-
jaamisesta, myönnettiin vastuuvapaus hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle, valittiin hallituksen jä-
senet ja tilintarkastaja sekä päätettiin palkkioista. Lisäksi vahvistettiin talousarvio ja päätettiin vastik-
keiden suuruudet ja lainanlyhennysrahaston kerryttämisestä. 

 
Hallinto 
 

Yhtiön hallitukseen ovat kuuluneet Kirsi Sandberg puheenjohtajana, Arto Prehti varapuheenjohtajana, 
Pirjo Mäki, Erkki Niinisalo, Pekka Pörsti, Teemu Väisänen ja Ulla Saari. 

 
Hallitus on kokoontunut kertomusvuonna seitsemän (7) kertaa.  
 
Isännöintipalveluiden hoitamisesta on vastannut Porin YH-Asunnot Oy. 
Yhtiöllä on ollut toimitusjohtajasopimus 15.9.2024 asti. Toimitusjohtajana on toiminut Ari Urpulahti 
15.9.2024 asti ja siitä eteenpäin Anniina Dunder. 
Tilintarkastajana on toiminut BDO Oy, päävastuullisena Heidi Puputti KHT. 

 
Selvitys varojen riittävyydestä 
 

Yhtiön rahavarat ovat riittävät ja maksuvalmius on kohtalainen. Tilinpäätöksessä on rahoituslaskelma. 
 
Vuosikorjaukset 
 

Yhtiön toiminta on vakiintunut. Kiinteistökorjaukset suoritetaan yhtiölle tehdyn pitkän tähtäimen kun-
nossapito-ohjelman mukaan. Yhtiön kunnossapito-ohjelma on tarkennettu vuosille 2024–2025. 

 
Yhtiö teki vuoden 2024 aikana useita vuosikorjaustöitä. Suurimpina olivat A-rakennuksen vesikaton 
huoltomaalauksen (n.30.000 €), A-rakennuksen lattian uusinta 2.krs (n. 36.000 €) ja B-rakennuksen 
vanhojen alakattojen uusiminen (käytävät, wc tilat ja varastot) (n.40.000 €), B-Rakennuksen vanhojen 



  

lamppujen uusiminen (n. 22.000 €), sekä uimahallin ilmanvaihtokanavien puhdistus ja säätö (n.33.500 
€). 

 
Tiedot omista osakkeista 
 

Yhtiöllä ei ole omia osakkeita. Yhtiöllä on yhteensä 200 (1–200) osaketta, jotka oikeuttavat huoneisto-
jen hallintaan. 
 

Vakuutukset 
 

Yhtiöllä on kiinteistön täysarvovakuutus otettuna If - Vahinkovakuutusyhtiöstä. 
Lisäksi yhtiöllä on Howden Vastuu PLUS-vakuutus. 

 
Yhtiön omaisuuteen kohdistuvat pysyvät rasitteet ja kiinnitykset 
 

Vakuuslaji  Vakuus  Kenen puolesta 
Kiinteistökiinnitykset  2.708.023,12 € Omasta 

 
Arvio tulevasta todennäköisestä kehityksestä 
 

Vuonna 2025 yhtiö tekee useita ylläpito- ja korjaustoimenpiteitä, jotka rahoitetaan korjausmäärära-
hoilla ja kassavaroilla. 

 
Sisäinen valvonta ja riskienhallinta 
 

Yhtiö toimii isännöintitoimiston Porin YH-Asunnot Oy:n sisäisen riskienhallintaohjeistuksen mukaisesti. 
Riskienhallintaohjelma käsittää turvallisuus-, tietoturva- ja vahinkoriskit sekä toiminnallisen että talou-
dellisen riskienhallinnan.  
Porin YH-Asunnot Oy on ISA ry:n auktorisoima isännöintitoimisto. Auktorisointia auditoi Det Norske 
Veritas (DNV). Auditointi, joka on viimeksi suoritettu vuonna 2022, pitää sisällään yhtiön käytännön 
toimintatapojen kattavuuden ja toimivuuden sekä sisäisen valvonnan arvioinnin. 
 

Hallituksen esitys yhtiön tilikauden tuloksen kirjaamisesta ja osingosta 
 
Hallitus esittää, että tilikauden tulos 10,50 euroa jätetään omaan pääomaan ja että tilikaudelta ei jaeta 
osinkoa. 
 



  

Kulutustiedot 
 

Uimahalli (12.240 m3, 2.575 m2) 
 

   2024 2023 2022 2021 
Lämpö  
MWh   1.083 1.164 1.185 1.184 
kWh/m3   88,4 95,1 96,8 96,7 
 
Vesi 
m3   5.014 3.898 4.748 3.088 
käyntikerrat  35.959 40.873 39.182 23.945 
l/kävijä   139 95 121 129 
 
Sähkö 
MWh   388 384 398 346 
kWh/m3   31,7 31,4 32,5 28,3 
kWh/m2   150 149 155 134 

 
 

Yhtenäiskoulu + liikuntatila + kirjasto (lämmin tila, 40.090 m3, 8.600 m2) 
 

   2024 2023 2022 2021 
Lämpö     
MWh   1.182 1.315 1.329 1.389 
kWh/m3   29,5 32,8 33,2 34,6 
 
Vesi 
m3   3.375 3.091 3.121 3.459 
 

Sähkö 
MWh   535 535 534 545 
kWh/m3   13,3 13,3 13,3 13,6 
kWh/m2   62,2 62,2 62,1 63,4 

 
 

Terveysasema (lämmin 3.420 m3, 935,5 m2) 
 

2024 2023 2022 2021 
Lämpö  
MWh   157 161 165 165 
kWh/m3   45,9 47,1 48,2 48,2 

 
Vesi 
m3   400 410 386 446 
 

Sähkö 
MWh   71,3 74,7 70,8 70,0 
kWh/m3   20,8 21,8 20,7 20,5 
kWh/m2   76,3 79,9 75,7 74,8 

 
 

 



MERI-PORIN PALVELUKESKUS OY
Budjetti Budjetti Toteutunut

TALOUSARVIO 2025 2025 2024 2023
25,5 % 24 % 24 %

KIINTEISTÖN TUOTOT

kp 1,2,22 Vastikkeet sis.alv 80 055 x 12 kk 960 654 933 274 793 823
Kp 3 Vastike sis.alv 14 572 x 12 kk 174 867 170 810 167 686

KIINTEISTÖN TUOTOT YHTEENSÄ 1 135 521 1 104 084 961 509

MUUT KIINTEISTÖN TUOTOT

Muut tuotot 1 047
MUUT KIINTEISTÖN TUOTOT YHTEENSÄ 0 0 1 047

HOITOKULUT

Henkilöstökulut 10 000 18 104 15 270
Hallintopalvelut 43 435 29 156 34 811
Käyttö ja huolto 68 500 68 500 52 124
Ulkoalueiden huoltopalvelu 19 000 19 000 37 632
Siivous 0 0 863
Lämmitys 140 000 120 090 132 925
Vesi 21 450 21 450 12 432
Sähkö 109 000 109 000 90 014
Jätehuolto 12 320 12 320 8 542
Vahinkovakuutukset 36 160 36 160 33 654
Tontinvuokra 2 600 2 600 2 503
Kiinteistövero 99 300 99 300 89 497
Korjaukset muut 350 000 350 000 369 037

aktivoinnit 150 000 150 000 138 908
Muut hoitokulut 36 000 28 000 29 813
Maksetut verot 0
Arvonlisävero 37 755 40 404 67 806

HOITOKULUT YHTEENSÄ 1 135 521 1 104 084 1 115 829

PÄÄOMAKULUT

kp 1,2,22 Pääomavastik. sis.alv 47 620 x 12 kk 571 445 797 655 887 006
Kp 3 Pääomavastik. sis.alv 0 x 12 kk 0 0 0

571 445 797 655 887 006
PÄÄOMATULOT YHTEENSÄ

Korko 110 946 159 585 142 985
Lyhennys 344 388 483 684 601 530
Arvonlisävero 116 110 154 385

PÄÄOMAKULUT YHTEENSÄ 571 445 797 655 744 515

Tulot yhteensä 1 706 965 1 901 739 1 849 562
Kulut yhteensä 1 706 965 1 901 739 1 860 345

0 0 -10 783

Perittävät vastikkeet 2025
osakkeet

1+4 Hyvinvointitila / kk 7 670,76 v 92 049,07 102 864,52
2 - 148 (-4) Koulut kk 89 244,70 v 1 070 936,44 1 243 647,60

149-182 Uimahalli kk 30 759,43 v 369 113,18 384 416,95
183-200 Tk kk 14 572,21 v 174 866,56 170 809,71

kk 142 247,10 v 1 706 965,25 1 901 738,78
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